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1. INLEDNING

Omridet ligger i kommunens norra delar vid Milaren. Avstandet till Nykvarns station och
centrum ar ungefir 6 km och omradet ansluts till 6vriga kommunen frimst genom vig 523. Det
finns en vilja bade frin kommunen och markigare om att exploatera omradet fér mestadels
bostader.

1.1 Syfte

Syftet med studien dr att skapa ett underlag f6r eventuella detaljplaner i omradet. Studien syftar
aven till att visa vilka ambitioner kommunen har for omriadet samt redovisa kommunens tankar

om hur omridet bor utvecklas.

1.2 Avgransning

Studien ar avgrinsad till kommunens norra delar vid Berga O, Stensittra, Sundsér och Sundsvik.
Omradet ligger vid sjon Turingens vistra strand samt runt Sundsorsviken i sjon Milaren.
Omradet avgrinsas norrut av kommungrinsen mot Sédertilje kommun.

1. 3 Vision 2025

Foér Nykvarns kommun har en vision tagits fram ar 2010. Vision 2025 anger att Nykvarns
kommun ska erbjuda attraktiva boenden f6r ménniskor i alla aldrar. Det ska vara mojligt att géra
hela boenderesan i kommunen och det ska finnas mojlighet att vilja mellan olika boendeformer.
Kommunen ska priglas av spannande arkitektur och miljomassig héllbarhet med ett brett utbud
av kultur- och fritidsaktiviteter.'

1.4 Oversiktsplan 2014

Oversiktsplan 2014 utgir fran att befolkningen i kommunen ska éka. Nykvarn ska byggas ut
genom ekologisk, social och ekonomisk hallbar samhillsutveckling. Utbyggnaden av bebyggelsen
ska samlas 1 strik som kan forsérjas med infrastruktur. Bebyggelseutvecklingen ska i férsta hand
ske 1 och kring titorten men dven ut pa landsbygden i strak mot Milaren. Detta for att utveckla
kommunens identitet som en Milarkommun.”

Attraktivt placerade och utformade bostader i varierande upplatelseformer och olika hustyper for
minniskor i alla aldrar ska efterstrivas i hela kommunen. Attraktivt placerad och estetiskt
tilltalande bebyggelse i titorten och péd landsbygden ska lingsiktigt skapa forutsittningar for en
hogre kvalitet pa arkitektonisk karaktir anpassad till Nykvarns natur- och kulturvirden.
Dessutom ska fler sociala motesplatser efterstrivas pa landsbygden.’

I Nykvarns kommun, 2014
2 Nykvarns kommun, 2014
3 Nykvarns kommun, 2014
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Ny bebyggelse ska placeras i attraktiva ligen i
torhallande till vattnet, landskapet eller andra
utmirkande drag i omradet sa som akerholmar,
strak, motesplatser, stora trid, fornlamningar
och si vidare. Nykvarns lige vid Milaren ska
utnyttjas bittre for att utveckla kommunens

P :1?: ;Stensétfraa"-

'~/—3=-_—_‘ i

identitet med passande markanvindning vid

. 4
Malaren.

For att ge goda moijligheter for areella niringar
och  deras  ckosystemtjinster  ska inte
landsbygden delas upp av ny bebyggelse. Den
nya bebyggelsen ska istéllet 1 f6rsta hand placeras

1 de strak som Gversiktsplanen pekar ut. Dessa

strak ska forses med infrastruktur i form av

exempelvis kommunalt vatten och avlopp,
bredband, kollektivtrafik och ging- och
cykelvigar. Med samlad bebyggelse menas

omriaden med tomter som gransar till varandra
eller skiljs 4t av endast vig, gata eller parkmark.’
Ett sddant utvecklingsstrak gar ut mot Stensattra
via Berga O, Sundsér och Sundsvik samt pa den

norra sidan av Sundsérsviken (se figur 1).

il 11
*

I storre projekt med ny bebyggelse pa ~_ JM‘

S e R
landsbyeden ska kommunen vara med och ta > = i Ly s o
Yg“ . A Nykvarreum,s
ansvar for att planerna medger anvandning for = /00 TS (o . - Anasbora

offentlig och kommersiell service i form av Figur 1. Utsnitt ur Oversiktsplan 2014:s karta Sver

foreslagen mark- och vattenanvindning i Nykvarns

. . 6 kommun. Utsnittet visar straket lings Turingen och

lampligt. Milaren f6r bebyggelse och infrastruktur (Nykvarns
kommun, 2014).

exempelvis forskolor och édldreboende dir sa ir

Kommunen ska vara restriktiv till bygglov och detaljplaneuppdrag dir det kommunala
avloppsnitet inte dr utbyggt eller avses byggas ut i samband med nybyggnation.
Permanentbebodda fritidshusomraden, som inte dr byggda fér annat dn fritidsboende och ofta
fran mitten av 1900-talet, dr sirskilt problematiska nidr det kommer till VA. I synnerhet ur

avloppshanteringssynpunkt.’

4 Nykvarns kommun, 2014
5> Nykvarns kommun, 2014
¢ Nykvarns kommun, 2014
7 Nykvarns kommun, 2014
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2. STUDIEOMRADET

2.1 Sundsvik och Sundsor

Omradet gransar i norr mot Mailaren
vilket innebdr att stora delar berdrs av
strandskydd.  Omradet  berérs av

riksintresse for sarskilda hushallnings-

bestimmelser (MB 4 kap). Inom |
e

omradet finns det flera regionalt
virdefulla kulturmiljéer att ta hinsyn
till. Nirheten till Milaren 4r en stor
tillgdng som praglar Sundsoér-Sundsvik.®

I omradet ligger Sundsoérs siteri. Vister
om siteriets huvudbyggnad ligger en vit

byggnad som ursprungligen uppfordes
som sédesmagasin men som nu Figur 2. Flerbostadshus under uppférande i Sundsvik.
anvinds som bostad. Pi dstra sidan om
vig 523 ligger nigra flerbostadshus som
fran bérjan fungerat som
arbetarbostider.”

For en del av Sundsvik giller en
detaljplan fran ar 2011. Detaljplanen
anger att omradet ska bebyggas med
bland annat sma flerbostadshus."

Oversiktsplan 2014
I omradet byggs (hosten 2015)
flerbostadshus pa en tomt som tidigare

anvints for trivaruhantering (enligt Figur 3. Dammen i Sundsér.
tidigare nidmnda detaljplan). Tomten
ligger vid Milaren i en sirpriglad kulturhistorisk miljé. Nya bostider kan dven provas i

. 11
narheten.

8 Nykvarns kommun, 2014
? Bengtsson, E., 2006

10 Detaljplan 037

' Nykvarns kommun, 2014
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En omvandling av det gamla tegelbruket i omridets nordvastra del som idag anvinds for
akeriverksamhet dr 6nskvard. Platsen pekas ut for bostider i 6versiktsplanen. En utredning bor
tas fram Over ett storre omrade for att kunna utreda mojligheterna till f6rsorjning med vatten,
avlopp och vigar."

2.2 Stensattra och Sundsvik Hills

Stensittra bestar av ett fritidshusomrade och Sundsvik Hills av ett bostadsomrade. Sammanlagt
bestir dessa tva omraden av ca 180 fastigheter. Stensittras VA-l6sningar dr inte avsedda for
aretruntboende vilket blir problematiskt nir fler viljer att bo dir aret runt."

Stensittra har en detaljplan fran ar 1962 som anger att omradet 4dr avsett fOr
fritidshusbebyggelse.14 For Sundsvik Hills giller en detaljplan fran ar 2006 som anger att omradet

ir avsett for villabebyggelse.

Figur 4. Villabebyggelse i Sundsvik Hills.

Oversiktsplan 2014

Det finns mojlighet att dter prova exploatering av ett avverkat omrade 300 innanfér 300 meters
strandskydd med terrassering mot Mailaren i Sundsvik Hills. Fritidshusomradet Stensittra
permanentas allt mer och Stensittra och Sundsvik Hills fortitas med fler bostider. Bad- och
bétplatser kan forbittras pa flera stillen.'®

12 Nykvarns kommun, 2014
13 Nykvarns kommun, 2014
14 Detaljplan 494C

15 Detaljplan 018

16 Nykvarns kommun, 2014
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Ny samlad bebyggelse kan endast tillkomma
efter ytterligare limplighetsprovning i form
av fordjupad Oversiktsplan eller likvardig

7 Dessutom ir en

lagreglerad process.
utbygenad av teknisk infrastruktur si som
vatten och avlopp en forutsittning. Denna
strakstudie ska ses som den
limplighetsprovning som  Gversiktsplanen
kriver. En utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp mot omradet sker i skrivande

stund.

Figur 5. Bebyggelse i Stensittra.
Ny bebyggelse 1 omradet kan sta i motsats till det 300 meters strandskydd som rader idag och att

omradet dr av riksintresse for Milarens Gar och strandomraden (MB 4 kap.).18 Kommunen har
overklagat Linsstyrelsens beslut om utékat strandskydd pa vissa platser lings kommunens
strinder mot Milaren. Ett av dessa omriden ir strandremsan vid Sundsvik Hills."” Detta for att
mojliggora for exploatering 1 dessa omraden.

2.3Berga O

Berga O ir ett fritidshusomriade som bestir av 65 fastigheter och ir beliget vid Turingens vistra
strand. Omradet omvandlas till allt fler aretruntboenden samtidigt som fastigheterna i omradet
har enskilt vatten och avlopp. Dessa 16sningar ir inte till for aretruntboende vilket gor att det
finns risk for negativ paverkan pa grundvattnet och pa sjén Turingen.”

Berga O har en gillande detaljplan fran ar
1961 som anger att omradet ska anvindas
for fritidshusbebyggelse.”

Oversiktsplan 2014

Nir wvatten och avlopp och ging- och
cykelvig byggs ut till omradet kan en
detaljplan  bekrifta permanentningen av
fritidshusomridet Berga O med storre
byggritter. Ny bebyggelse vid Berga O kan
forbattra  mojligheterna  for  utokad

kollektivtrafik och service.

Figur 6. Bebyggelse i Berga O.

I Nykvarns kommun, 2014
18 Nykvarns kommun, 2014
19 KS/2013:53

20 Nykvarns kommun, 2014
2! Detaljplan 491C

22 Nykvarns kommun, 2014
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2.4 Kulturmiljoer

I Sundsér ligger Sundsors siteri, vilket pekas ut 1 kommunens bevarandeprogram fran ar 2004.
Sateriet tillhor en av de storre gardarna 1 Turinge socken och den nuvarande huvudbyggnaden ir
fran 1730-talet. Bevarandeprogrammet rekommenderar att omradesbestimmelser med
bevarandeinriktning bér upprittas.”

Sundsér och Sundsvik ir utpekat som kommunal kulturmiljo i kommunens &versiktsplan.™
Omradet runt kvarnen fran ar 1891 och kraftstationen fran ar 1915 pekas i kommunens
bevarandeprogram ut som en anliggning med stort teknik- och kulturhistoriskt virde.
Kraftstationen med kvarnen och kvarndammen bor fa ett starkt skydd, samtidigt som dess
potentiella mojligheter som besoksanldggning bor tas tillvara. Bevarandeprogrammet papekar
iven att det bor utredas om inte anliggningen ska byggnadsminnesférklaras.”

Vister om Stensittra ligger herrgiarden Stensittra siteri. Den nuvarande huvudbyggnaden
uppférdes 1794. I kommunens bevarandeprogram ges rekommendationen att herrgirden
betraktas som virdefull och att BEE

stor forsiktighet bor iakttas vid 4
eventuella forindringar. Miljon
bor bevaras om mojligt helt
intakt.”

2.5 Fornlamningar

Omradet ar rikt pa
fornlimningar, frimst inom
nagra punkter inom
hojdpartierna 1 omradet. Direkt
séder om Sundsér finns ett
antal gravar fran stenaldern-

P ¥ P ),
h’a-’ .

jairndldern. Det finns dven & » AL
Figur 7. Kraftstationen.

gravar fran bronsaldern Oster

om Berga O och notr om Sundsér samt gravar frin stenildern-jirndldern vid Stensittra siteri.
Mellan Sundsér och Berga O ligger Sundsborgs fornborg beligen pa en bergsplatd. Inom
fornborgens omrade finns en skirvstenshég som tyder pa att omradet har varit en boplats under
bronsaldern. Aven i Sundsvik finns skirvstenshogar fran bronsildern.” Fornlimningar redovisas
i figur 10.

23 Nykvarns kommun, 2004
2 Nykvarns kommun, 2014
2 Nykvarns kommun, 2004
26 Nykvarns kommun, 2004
27 Riksantikvarieambetet, u.a.
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2.6 Infrastruktur

Omradet forsorjs framforallt av vig 523, som korsar omradet i nord-sydlig riktning. For vig 523
ir Trafikverket vighallare, Gvriga vigar i omradet dr enskilda (se figur 11). Fran Sundsor till
Sundsvik Hills gar en grusbelagd ging- och cykelvig som ansluter till busshéllplatsen Sundsor.

Kollektivtrafiken till omradet gar lings vig 523 och bestir av linje 778 och enstaka avgangar pa
linje 782. Turtitheten for kollektivtrafiken till omradet dr lag med ungefir tva timmars vintetid
mellan bussarna pa vardagarna och kan mest liknas vid skolskjuts. Ingen busstrafik gar heller efter
20.00 pa kvillarna och helgtrafiken bestar av 3-4 avgingar per riktning.”

Kommunalt vatten och avlopp finns inte utdraget till omridet men kommunen bygger i
skrivande stund ut kommunalt vatten och avlopp till dessa omraden. Nedan kan en grov
tidsuppskattning ses gillande projektet att ansluta de olika omradena till kommunalt vatten och
avlopp. Tidsplanen ir preliminir.

Planerad projektering och byggnation av kommunalt vatten och avlopp pa landsbygden.

Omvandlingsomrade Period
Stensittra 2016-2018
Berga O 2017-2019

Istillet 4r det enskilda VA-anliggningar som anvinds i omriadet. Fér Berga O och Stensittra ir
dessa anpassade for fritidshusbebyggelse och inte for helarsboende, vilket blir problematiskt i
synnerhet ur avloppshanteringssynpunkt. I det flesta fall har varje fastighet i studiens omrade en
egen VA-anliggning. Sundsvik Hills, som dr ett nyare omride, har en gemensam enskild
anligening for hela omradet. Kommunfullmiktige i Nykvarns kommun beslutade den 22 oktober
2015 att utoka verksamhetsomride for VA i kommunen. Det innebar att Stensittra, Sundsvik
Hills, delar av Sundsvik och Berga O ingir i verksamhetsomride f6r VA. I dessa omriden miste
fastigheterna ansluta sig till det
kommunala VA-systemet nir detta

ir firdigbyggt.”

2.7 Landskap och vegetation

Omradet dr kuperat med flacka
dalgaingar  med  huvudsakligen
odlingsmark. Lings dalgangarna
hojer sig barrskogsklidda hojder
med ofta branta sidor. I anslutning
till an och den  gamla

bruksbebyggelsen vixer det 16vtrid,

nagot som dven dr vanligt lings

Figur 8. Landskapsbild i Sundsér.

28 AB Storstockholms Lokaltrafik, 2014
2 KS/2015:279
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sjostrinderna.”

2.7 Geologi, hydrologi och riksintresse

Inom de hégre beligna delarna av studiens omrade kan det antas att grundliggningsférhallandena
ir goda. Forhallandena inom de plana, laglinta omridesdelarna dr dock inte kinda och bor
undersékas vid framtagandet av eventuella detaljplaner.”

Avrinningen sker for de storsta delarna av omradet i f6rsta hand mot sjéarna Turingen och Lilla
Turingen och sedan ut i Milaren. Fér omradets norra delar sker dock avrinningen direkt mot
Milaren. Fran Turingen och Lilla Turingen rinner en 4 via dammen i Sundsoér och forbi
kraftstationen dir ett fall finns och vidare ut 1 Milaren.

Hela omradet ligger i Riksintresset for Malaren med
Oar och strandomraden. Enligt Miljobalken ska inom
riksintresset turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga  friluftslivets, intressen sidrskilt beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.”

Stora delar av omradet ndrmast sjoarna berdrs av
strandskydd. Det ir endast vid Stensittra och Berga O
som strandskyddet 4r upphdvt. For stora delar av
omradet galler Malarens utokade strandskydd pa 300
meter. Lings sjon Turingen ar strandskyddet mestadels
100 meter.

2.8 Befolkning och service

Befolkningen i studiens omrade uppgick 2013-12-13
till ca 550 personer. Befolkningen dr redan idag starkt
koncentrerad till den samlade bebyggelsen, framforallt
i omradets norra delar (se figur 13). Av dessa var ca
22% yngre dn 20 ar och ca 15% aldre 4n 65 ar.

Ingen kommunal service finns idag 1 omradet.
Nirmaste forskola i kommunen ligger i Nykvarns
titort, samma sak for skolor. I Enhérna i Sédertilje

7 8 A

Fir 9. Sundsvikstrikets strickning. Ytorna visar
pa strikets utbreddning och ska inte tolkas som
sammanhingande bebyggelse i hela ytorna.

kommun finns en F-6 skola samt forskolor. Omradet

30 Bengtsson, E., 2006
31 Bengtsson, E., 2006
32 SES 1998:808 4 kap. 2§
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saknar dven annan service som exempelvis mataffar. Narmaste storre mataffirer ligger 1 Nykvarns
centrum och Enhérna.

2.9 Sundsvikstrakets utveckling

Sundsvikstraket dr ett av de strak i vilket kommunen ska utvecklas. Det handlar om utbyggnad av
vatten och avlopp, gang- och cykelvigar och att méjliggéra for fler bostider och arbetsplatser 1
kommunen. Straket stricker sig mellan Nykvarns titort och studiens omrade 1 kommunens norra
delar via Turinge. Aven Vidbynis ligger i nirheten av striket. Strikets ungefirliga strickning visas
1 figur 9.

Lings med och i nirheten av Sundsvikstraket planeras 1 dagsliget foljande:

e Kommunen haller pa att bygga ut kommunalt vatten och avlopp norrut for att ansluta de
norra delarna av kommunen till det kommunala VA-systemet (se dven tabell under 2.6
Infrastruktnr).

e Kommunen planerar att bygga ut ging- och cykelvig fran vig 576 och norrut till Sundsor.

e Trafikverket planerar att bygga ut gang- och cykelvig lings vig 576 mellan Virsta backe
och Turinge kyrka samt frain Turinge kyrka till den av kommunen planerade gang- och
cykelvigen norrut.

e [ Vidbynis pagar arbetet med att ta fram detaljplaner f6r bostider.

10
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3. UTVECKLING AV OMRADET

Hur omradet kan utvecklas har illustrerats 1 figur 16. Meningen ir att omradet ska utvecklas

genom en fortitning av kulturmiljon med en blandning av service och olika typer av bostider.

3.1 Infrastruktur

Studiens omride pekas ut som limpligt f6r nya bostider i Oversiktsplan 2014 och ir ett av de
strak mot Milaren som kommunen ska vixa i.” En forutsittning for exploatering av omradet ir
dock att omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. I borjan av 2016 startar utbyggnaden
av kommunalt vatten och avlopp till omradet.

En genomgaende tanke f6r omradets utveckling ar att koppla ihop de olika delarna med varandra,
for att pa sa sitt skapa en sammanhallen bebyggelse i kommunens norra delar. Det giller framst
Stensittra, Sundvik Hills, Sunds6ér och
Sundsvik. Alla omridena och Berga O
kommer kopplas samman med gang- och
cykelvigar vilka dven ansluter till
kommunens 6vriga ging- och cykelvigniit.
Det gor det moijligt att pa ett sikert sitt ga
och cykla till exempelvis Nykvarns titort
eller M6rby verksamhetsomrade.

Dl T ——

For att mojliggdra en exploatering maste
vigarna i omradet utformas for den |
torvintade 6kningen av trafiken och goras
sikrare for oskyddade trafikanter. Vigar ; i -l
och gang- och cykelvigar ska utformas Figur 14. Omradet vid dammen i Sundsér.
enligt Nykvarns kommuns typsektioner for gaturum och vara belysta. Huvudmannaskap for

vagar har av tradition varit enskilt utanfér Nykvarns titort.

Huvudmannaskapet for allméinna platser i omradet ska vara enskilt. Detta for att fa en enhetlig
forvaltning av de allmédnna platserna i omradet. Av tradition dr det kommunalt huvudmannaskap
enbart i Nykvarns titort och enskilt huvudmannaskap pa landsbygden. Det ir dven bra ur ett
underhéllsperspektiv att ha en enhetlig férvaltning i omradet.

En samlingspunkt for infrastruktur ska finnas vid dammen séder om Sundsvik Hills (yta 18 1
figur 16). Har placeras bland annat pumphus f6r kommunalt vatten och avlopp och central for
fibernit. Ytan ligger mitt i omradet som ska exploateras vilket ger en bra tickning. En
forutsittning for exploatering av omradet ar dven att en pumpstation anliggs vid Berga O.
Dammen vid Sundsvik Hills bor i fortsittningen anvindas for dagvattenhantering.

3 Nykvarns kommun, 2014
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3.2 Service och kulturmiljé

Service i omradet bor koncentreras till ytorna 1, 2, 6 och 10 1 figur 16. Det kan exempelvis handla
om forskola, handel eller restaurangverksamhet. Ytorna 1 och 2 dr utpekade som
kulturmilipomrade i Oversiktsplan 2014 och har en virdefull siteri- och bruksmiljo som
exempelvis kan utvecklas for besoksniringen.

Kraftstationen kan anvindas for service och besoksniring, exempelvis som café. Kraftstationen
har noggrant renoverats av en privatperson och bor 6ppnas upp f6r allminheten. Dessutom bor
mojligheten att ta sig till Sundsborgs fornborg férbittras. Dessa mal skulle tillsammans med en
utbyged giang- och cykelvig fran Nykvarns titort och badplatserna 6ka omrades attraktivitet som
utflyktsmal.

3.3 Bostader och verksamheter och krav pa tillkommande bebyggelse

Omradet runt Sundsvik dr bland de mest virdefulla kulturmiljéerna i Nykvarns kommun. Dirfor
ska mycket hoga krav stillas pa den tillkommande bebyggelsen i omradet. Den tillkommande
bebyggelsen ska ge ett litt intryck som tydligt underordnar sig herrgardsbebyggelsens putsade och
storskaliga fasader. Hoga krav ska stillas pa bebyggelsens arkitektur och utgangspunkten fér den
tillkommande bebyggelsen ska vara siterimiljon. De hoga kraven kommer av den kinsliga
kulturmiljon runt Sundsvik och omradets placering pa den s6rmlindska landsbygden.

De tillkommande byggnaderna bor vara av trd och utformas fo6r att passa in pa den sérmlindska
landsbygden och i siterimiljién. Aven inslag av tegelhus och putshus kan tillitas men dessa ska da
anpassas till 6vrig bebyggelse och endast 1 ett begrinsat antal. Materialvalen ska vara enkla och
naturmaterial ska anvindas 1 omradet.

Flerfamiljshus ska koncentreras till ytorna 1, 3, 4, 5, 6, 8 och 9 1 figur 16, vilka alla ligger centralt i
Sundsvik eller i omridets norra del. I Sundsvik byggs 1 skrivande stund flerfamiljshus (yta 3).
Eftersom omradet dr utpekat som kulturmiljomrade i Oversiktsplan 2014 ska héga krav stillas
pa utformning och placering av eventuella nya byggnader si att dessa ses som bidrag till den
kansliga miljon.

I anslutning till den nuvarande ladugirden (yta 10) kan det vara limpligt att placera olika
verksamheter, exempelvis en forskola eller annan typ av service samt bostider.

Nya smahus bor placeras i ytorna 6, 7, 8, 9, 1 form av villor, parhus och radhus. Yta 5 fanns med i
planerna nir detaljplanen f6r Sundsvik Hills togs fram men togs bort ur planen.34 Marken dr idag
r6jd och det gar en vig igenom omradet till Sundsvik Hills bad- och batplats vid Milaren. Marken
har stora hojdskillnader och sluttar brant ned mot Milaren. Att dter prova marken for bostider
bor ses som en naturlig expansion av Sundsvik Hills. Det dr dven ndgot som uttrycks i
Oversiktsplan 2014. Marken ligger i det omrade dir kommunen &verklagat Linsstyrelsens beslut

3 Detaljplan 018
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om strandskydd pda 300 meter. Kommunen menar istillet att ett strandskydd pa 100 meter ar
limpligt i omridet.” Dirfor dr strandskydd pi 100 meter ocksid det som rekommenderas i
studien. Omradet kan bebyggas med flerbostadshus. Ett forslag pa situationsplan kan ses 1 figur
20.

Ytorna 6, 7 och 8 dr ett stort omride sdder om Sundsvik Hills och Sundsvik. Omradet bestar idag
av skog och 6ppna ytor samt av en damm som tar hand om avloppsvattnet frin Sundsvik Hills
reningsverk (se figur 106).

Yta 6 och 8 ligger nira det i Oversiktsplan 2014 utpekade kulturmiljbomradet vilket innebir att
omradet ar extra kinsligt och att hégsta mojliga krav pa utformning och placering av eventuella
byggnader ska stallas. Detta for att de ska ses som ett tillskott till det 6ppna landskapet med
Sundsors siteri och den gamla bruksmiljén och inte stéra de obrutna vyerna i omradet. Omradet
ligger i direkt anslutning till hela Sundsviks entré soderifran och kommer vara bland det foérsta
som syns. Omradet bor bebyggas med en blandad bebyggelse av smahus i form av villor, radhus
och parhus och smaskaliga flerbostadshus, liknande de som i dagslidget byggs i vid Milaren 1
Sundsvik. I yta 6 skapas en métesplats vid vilken olika former av service kan tillatas (se forslag pa
situationsplan i figur 19).

Yta 7 ansluter till Sundsvik Hills och Stensittra och ir tinkt att skapa en koppling mellan dessa
omraden och Sundvik, sa att hela omradet knyts ithop. Omradet bor bebyggas med smahus,
mestadels 1 form av fristiende villor, f6r att knyta an till bebyggelsen 1 Sundsvik Hills och
Stensittra. Forslag pa situationsplan kan ses 1 figur 18.

Yta 9 gar fran vig 523 och viasterut lings Milaren till det nuvarande akeriet och ligger vid
kommungrinsen mot Sédertilje. Akeriets omrade pekas i Oversiktsplan 2014 ut som limpligt for
bostider.” Omradet bor kompletteras med blandad bebyggelse i form av parhus, radhus och
flerbostadshus. Omradet ansluter dven till Sundsvik och till Pommern i Sédertilje kommun och
dirfor bor en dialog féras med Sodertilje kommun om hur de ser pa en utveckling av omradet.
Ett hinder for exploatering kan vara att hela omradet omfattas av strandskydd, till stora delar 300
meter fran Mailaren. Omradet dr didremot redan idag i ansprakstaget av dkeriet och en
exploatering skulle bidra till att géra omradet tillgingligt for allmanheten. Omradet ligger dven
lings en smal strandlinje omgiven av branta bergviggar. Forslag pa situationsplan kan ses i figur
22.

3.4 Rekreation

I Stensittra finns idag en dng som anvinds for fester och rekreation kallat Midsommaringen (yta
11 i figur 16). Dir finns dven fotbollsmal. Tanken ar att ytterligare utveckla dngen till att bli en
samlingsplats for omradet, till exempel som en park.

3 KS/2013:53
3% Nykvarns kommun, 2014
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I Sundsvik Hills saknas nagra gemensamma utrymmen. Darfér bér dammen och omradet runt
dammen séder om Sundsvik Hills utvecklas till en vattenspegel for rekreation med gangvigar och
gang- och cykelvigar som gor det mojligt att vandra runt vattnet. Den kommer da dven knyta
samman Sundsvik Hills med de nya omradena runt dammen. I nirheten av vattenspegeln bor en
lekplats skapas sa omradets barn har en gemensam plats att leka pa. Det dr dven viktigt att skapa
ytor f6r bollspel och annan spontanidrott vid vattenspegeln sa att dessa ytor litt kan anvindas av
hela niromradet. En inspirationskilla kan vara Alcrofiltet i Nykvarns titort.

Figur 15. Dammen vid Sundsvik Hills.

Badplatser finns i Malaren vid Sundsvik Hills och Stensittra samt i Lilla Turingen vid Sundvik.
Batplatser finns i Malaren vid Sundsvik Hills och Stensittra. Dessa funktioner boér koncentreras
till de platser som redan anvinds och kan exempelvis utvecklas med nya bryggor for att fa plats
med fler batar samt med anslutande gang- och cykelvigar.

3.5 Géllande detaljplaner

I Stensittra och Berga O finns idag detaljplaner som anger att dessa omriden ska anvindas for
fritidshusbebyggelse. Nir dessa omraden ansluts till det kommunala vatten- och avloppssystemet
bor dessa detaljplaner géras om f6r att mojliggora for fler att bo dir dret runt. Exempelvis bor de
nya detaljplanerna tillita storre byggritter.

3.6 Fortsatta fordjupningar

I det fortsatta arbetet med studieomradet bor ett antal férdjupningar goras. Detta for att battre
kartligega mojligheten att utveckla omradet 1 enlighet med vad som foreslas 1 studien. Fortsatta
fordjupningar foreslas for att utreda:

e Markforhillandena i omradet.

e Vad kraftstationen och omridet runt om ska anvindas till samt vem som ska idga
kraftstationen.

° Atgéirder for att lata lekande fiskar vandra upp till Turingen.
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e Framtida kollektivtrafik till omradet.

e Limpliga bebyggelsetyper 1 omradet och vilka arkitektoniska krav som ska stillas pa den
tillkommande bebyggelsen.

e Detaljplanernas avgrinsning.

e Sammankoppling med bebyggelsen i Sédertilje kommun.
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